Katso tekijanoikeudellinen huomautus kiyttéehdoissa.
Eduskunnan paatoksen mukaisesti saadetaan:

18
Y hteishallinnon tarkoitus

Vuokratalojen asukkaiden ja omistajien tassa laissa saddetyn yhteishallinnon tarkoituksena on
antaa asukkaille paatosvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa seka
lisata asumisviihtyvyyttd ja edistda vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa.

28
Soveltamisala

Tata lakia sovelletaan niihin vuokrataloihin, jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kadytostd, luovutuksesta ja omaksilunastamisesta annetussa

laissa (1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa (604 /2001) tarkoitettujen kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia. (29.6.2001/605)

Lisaksi tata lakia sovelletaan soveltuvin osin muuhun asuntokantaan, jos omistaja niin paattaa.

3 § (29.6.2001/605)
Asukkaiden kokous

Vuokranmaaritysta varten muodostetun vuokranmaaritysyksikon talon tai talojen asukkaat ja
muut huoneistojen haltijat kdayttavat timan lain mukaista paatosvaltaansa asukkaiden
kokouksessa.

48
Asukkaiden kokouksen koolle kutsuminen

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintaan kerran kalenterivuodessa kasittelemaan tassa
laissa tarkoitettuja asioita.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta tai, jos sita ei ole, omistaja. Kokous on
myds viipymatta kutsuttava koolle kasittelemadan tassa laissa tarkoitettua asiaa, jos sitd vahintddn
yksi kymmenesosa ddnioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten vaatii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen huoneistoon jaettavalla ja talon
ilmoitustauluille asetettavalla ilmoituksella vahintdan viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on
mainittava kokouksessa kasiteltavat asiat sekd kokouksen aika ja paikka.

58§
Aénioikeus ja vaalikelpoisuus asukkaiden kokouksessa

Aanioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vakinaisesti asuvat 18 vuotta tdyttineet
henkil6t. Ainioikeutettuja ovat myés liike- tai toimistotilojen valittomat haltijat siten, etté heilla



on kullakin huoneistoa kohden yksi d4ani. Talon omistaja ei kuitenkaan ole adnioikeutettu eika
vaalikelpoinen, vaikka hanella olisi valittdmassa hallinnassaan talon huoneisto.

Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi henkilé samasta huoneistosta.

68
Paatoksenteko asukkaiden kokouksessa

Asukkaiden kokouksen paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmistd kokouksessa annetuista
aanista on kannattanut, jollei asukkaiden kokous ole paattanyt, ettd jonkin asian osalta paatos on
tehtava yksimielisesti, maaraenemmistolla tai kaikkien danioikeutettujen kannattaessa sita taikka
ettd vaali on toimitettava tiettya vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan paattaa toimittaa myos
erillisessa danestystilaisuudessa tai postitse. Ainten mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja
muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

78
Asukastoimikunta

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita asukastoimikunta tai useampia asukastoimikuntia. Jos
kokous valitsee useampia asukastoimikuntia, tulee sen maarata niiden toimialueista.

Samaan vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvien asukastoimikuntien yhteistydsta paattavat
asukastoimikunnat keskenaan.

8§
Asukastoimikunnan toimikausi ja kokoonpano

Asukastoimikunta valitaan kulloinkin enintdan kahdeksi vuodeksi sen mukaan mitd toimikauden
pituudesta padtetdan asukkaiden kokouksessa. Asukkaiden kokous paittda myos jasenten
lukumaarasta ja valintatavasta.

Asukastoimikunta tai sen jasen voidaan erottaa kesken toimikauden asukkaiden kokouksen
paatokselld, jota on kannattanut vahintddn puolet danioikeutetuista.

98§
Asukastoimikunnan paéatéksenteko

Asukastoimikunnan paatokseksi tulee se mielipide, mita enemmist6 kokouksessa annetuista
aanistd on kannattanut. Adnten mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

108§
Asukastoimikunnan tehtavat

Asukastoimikunnan tehtdvana on:

1) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvien
talojen talousarvioesityksesta sekd vuokranmaaritysesityksesta;



2) tehda esityksii ja neuvotella vuosittain talousarvioon sisallytettavisti korjaustoimenpiteista;
3) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto pitkanajan korjaussuunnitelmista;
4) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto pitkdnajan rahoitussuunnitelmista;

5) tehda esityksia, neuvotella ja antaa lausunto huoltosopimuksen sisallostd, hoitojarjestelmasta
seka isanndinnin ja huoltotehtdvien jarjestamisesta;

6) valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista;

7) paattaa jarjestyssaantojen sisallosta;

8) edistdd asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovittelijana
hairidtapauksissa;

9) paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja
jakamisperiaatteista ja valvoa niiden noudattamista;

10) paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kdytdsta seka talkoiden ja
muiden vastaavien yhteisten tilaisuuksien jarjestamisesta;

11) paattaa toimikunnan paatettavaksi siirretysta asiasta tai toimeenpanna sen tehtavaksi
annettu asia edellyttden, ettd asukastoimikunta on valmis ottamaan sen vastaan; seka

12) tehda esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvia taloja
koskevista asioista.

11§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Asukkaiden kokouksella tai asukastoimikunnalla on oikeus saada omistajalta tai timéan
edustajalta timan lain mukaisten oikeuksien kayttdmiseen tarpeelliset vuokranmaaritysyksikkoa
koskevat tiedot. Tiedot on annettava tilintarkastajan varmentamana, jos asukkaiden kokous tai
asukastoimikunta ne sellaisena pyytaa. Jos tietojen oikeellisuutta ei voida varmentaa, on
tilintarkastajan todettava tama.

Omistajan tulee myds tiedottaa vuokranmaaritysyksikon asukkaille ja muille huoneistojen
haltijoille vuokranmaaritysyksikkoa koskevista sellaisista asioista, joilla voi olla merkitysta heille
tai tassd laissa tarkoitetuille toimielimille tdméan lain mukaisten oikeuksien kayttamiseksi.

128§
Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimesséa

Asukkaiden kokouksella tai, jos samalle omistajalle kuuluu useampia vuokranmaaritysyksikaita,
asukkaiden kokouksilla on oikeus nimeta ehdokkaita:



1) asunto-osakeyhtion tai sellaisen kiinteistbosakeyhtion, jonka tarkoituksena on omistaa ja
hallita yhta tai useampaa tassa laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun omistajayhteison tai -saation, jonka tarkoituksena on
omistaa ja hallita yhta tai useampaa tassa laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen tai vastaavaan
toimielimeen taikka, jos vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja
taytantodonpanoa koskevat asiat paaosin kuuluvat omistajayhteison tai -saation muulle
toimielimelle, tihan toimielimeen; seka

3) omistajayhteison tai -sdation, jonka tarkoituksena on padosin muu kuin tassa laissa tarkoitetun
yhden tai useamman talon omistaminen ja hallinta, sithen toimielimeen, jonka tehtdavana on
erityisesti vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja taytantoénpanoa
koskevat asiat.

Edelld 1 momentissa tarkoitetuista ehdokkaista on siina tarkoitettuun hallitukseen, sita
vastaavaan tai muuhun toimielimeen valittava toimielinta taytettdessa vahintdan yksi jasen, jos
jasenia valitaan enintdan neljg, ja vahintdan kaksi jasentd, jos jasenia valitaan viisi tai enemman.

Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua toimielinta ei ole, on henkildn, jonka tehtaviin tassa laissa
tarkoitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytantdonpanoa
koskevat asiat kuuluvat, hoidettava nama asiat yhteisty6ssa tassa laissa tarkoitettujen
yhteishallintoelinten kanssa.

138§
Kunnan valittoméassa omistuksessa olevat vuokratalot

Kunnan valittdméassa omistuksessa olevan tdssa laissa tarkoitetun vuokratalon hoitoa,
kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytantddnpanoa koskevat asiat on hoidettava
yhteistyOssa tassa laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten kanssa.

148§
Asukkaiden oikeus valvoa vuokratalon talouden ja hallinnon hoitoa

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa. Asukkaiden kokouksen valitsemalla
valvojalla on sama oikeus saada tietoja vuokranmaadritysyksikon taloudesta ja hallinnosta, mitd on
voimassa vuokratalon omistavan yhteison tai saation tilintarkastajasta. Valvojan toimikausi on
sama kuin yhteison tai saation tilintarkastajan toimikausi. Valvojan on annettava kertomuksensa
tehtdvansa suorittamisesta asukkaiden kokoukselle. Kertomus on annettava tiedoksi myos
omistajalle. Valvojan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on voimassa mita
yhteisOn tai sdation tilintarkastajan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on
saadetty.

Milloin asukkaiden kokous tai asukastoimikunta on valinnut vuokratalon omistavan yhteison tai
saation tilintarkastajan tai tilintarkastaja on valittu asukkaiden kokouksen tai asukastoimikunnan
ehdottamista henkil6ista, hoitaa tdma tilintarkastaja myds edelld 1 momentissa mainitut valvojan
tehtdvat, jollei omistajan suostumuksella ole valittu myds valvojaa.



Jos yhteisolla tai saatiolla on useita vuokranmaaritysyksikoita ja asukkaiden kokoukset tai
asukastoimikunnat ovat valinneet yhteison tai sdation tilintarkastajan tai tilintarkastaja on valittu
asukkaiden kokousten tai asukastoimikuntien ehdottamista henkiloista, hoitaa tima
tilintarkastaja 1 momentissa tarkoitetut valvojan tehtavat kaikkien vuokranmaaritysyksikoiden
osalta, jollei omistajan suostumuksella ole valittu myés valvojaa tai useampia valvojia.

158§
Vaihtoehtoiset toimintamuodot

Asukkaiden kokous voi paattaa, etta toistaiseksi tai seuraavaksi toimikaudeksi ei aseteta
asukastoimikuntaa, vaan sille kuuluvat tehtavat hoitaa asukkaiden kokous, omistajayhteison tai -
saation hallitus tai 12 §:ssd mainittu vastaava toimielin taikka asukastoimikunnan sijaan valittava
luottamushenkild. Voidaan myds paattaa, etta asukastoimikunta tai luottamushenkil6 hoitaa vain
osan tdman lain mukaan asukastoimikunnalle kuuluvista tehtavista.

16§
Yhteistydelin

Jos omistajalla on eri vuokranmaaritysyksikkoihin kuuluvia taloja, voidaan asettaa myos
omistajan ja asukastoimikuntien valinen yhteistyoelin kasittelemaan omistajan koko
asuntokantaa koskevia tassa laissa tarkoitettuja yhteishallintoon liittyvia asioita.

Yhteisty6elimen asettamisesta paattda omistaja kuultuaan asukastoimikuntia tai, jos
asukastoimikuntaa ei jossain vuokranmaaritysyksikossa ole, asukkaiden kokousta.

Yhteisty0delin voi antaa suosituksia ja ohjeita yhteishallinnon piiriin kuuluvissa asioissa, jos
yhteistydelimelle ei kuulu paatosvalta asiassa.

178§
Yhteistydelimen paatdksenteko

Jos yhteistydelimen paatoksenteosta ei ole toisin saddetty, yhteistydelimen paatokseksi tulee se
mielipide, mitd enemmisto kokouksessa annetuista danista on kannattanut. Adnten mennessa
tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

18 § (22.12.2009/1581)
Omistajalle asetetun velvoitteen laiminlydnti

Jos omistaja tai hanen edustajansa laiminly6 hanelle tassa laissa asetetun tehtavan, voi
aluehallintovirasto asettaa maaraajan, jonka kuluessa omistajan tai hdnen edustajansa on tehtava
suoritettava. Tehtdvan suorittamista asetetussa maaraajassa aluehallintovirasto voi tehostaa
asettamalla uhkasakon. Jos on kyse tédssa laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen
laiminlyémisestd, aluehallintovirasto voi myos oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan
kokouksen koolle kasittelemaan tassa laissa tarkoitettua asiaa.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun maarayksen antamista on omistajalle tai hanen edustajalleen
varattava tilaisuus tulla kuulluksi asiassa. Paatos uhkasakon asettamisesta on annettava tiedoksi
haasteen tiedoksiantamisesta saadetyssa jarjestyksessa.



198§
Tarkemmat saannoékset

Tarkempia sdannoksia tdmén lain tdytantdonpanosta ja soveltamisesta annetaan tarvittaessa
asetuksella.

20 § (31.1.2003/85)
Yleinen ohjaus

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksia tassa laissa tarkoitetun
yhteistoiminnan jarjestdmisesta seka muista tassd laissa ja sen nojalla annetuissa sdannoksissa
tarkoitetuista tehtavista ja niiden suorittamisesta. Valtion asuntorahastolle kuuluu yleinen ohjaus,
ja se voi antaa ohjeita tdssa laissa tarkoitetuissa asioissa.

21§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 paivana maaliskuuta 1991. Tata lakia sovelletaan myds ennen sen
voimaantuloa lainoitettuun 2 §:ssa tarkoitettuun vuokrataloon.

Vuokranmaéaritysyksikkoon kuuluvien talojen omistajan tulee viimeistadn vuoden kuluessa lain
voimaantulosta kutsua asukkaiden kokous koolle paattamaan taman lain mukaisen toiminnan
aloittamisesta.

Ennen tdman lain voimaantuloa voidaan ryhtya lain tdytdntdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

HE 223/89, toisen Ivk.miet. 2/90, svk.miet. 32/90



